UCHWALA NR LXIV/672/2022
RADY MIASTA TARNOBRZEGA

z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Sandomierskiej, Dominikanskiej, Jasinskiego w Tarnobrzegu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22022 1. poz.559 zpdzn. zm.) oraz art. 14ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Miasta Tarnobrzega uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Sandomierskiej, Dominikanskiej, Jasinskiego w Tarnobrzegu.

2. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla zatgcznik graficzny stanowiacy
integralng czes¢ uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
nowych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Zakres przedmiotowy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczony
zostanie zgodnie z art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tarnobrzega.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta

Bogustaw Potanski
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Zalacznik do uchwaty Nr LXIV/672/2022
Rady Miasta Tarnobrzega

z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

Granica obszaru objetego uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 14 ust. Sustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Prezydent Miasta Tarnobrzega wykonal analizg) dotyczaca
zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, przygotowowal materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustalit niezbedny zakres prac
planistycznych.

Obszar wskazany do sporzadzenia planu miejscowego jest potozony w historycznej centralnej czesci
miasta Tarnobrzega. Obejmuje on rejon ulic Sandomierskiej, Dominikanskiej, Jasinskiego. taczna
powierzchnia przedmiotowego obszaru to 5,09 ha.

Obszar planu mozna podzieli¢ na dwie czgsci w zaleznosci od przyjetego kryterium intensywnos$ci
terenu. Tereny wzdhuz ul. Dominikanskiej i Sandomierskiej sa intensywnie zainwestowane z malym udziatem
powierzchni biologicznie czynnej. Usytuowana jest tam gtownie zabudowa ustugowo-handlowa, w tym ustugi
publiczne, przemieszana z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng. Obiekty te czesto wystepuja w zabudowie
szeregowe] ksztaltujac w ten sposob pierzeje ww. ulic. Pozostate tereny wystepuja w wickszosci w formie
wolnostojacej z duzym udzialem powierzchni biologicznie czynnej ico si¢ z tym wigze ze znacznie nizsza
intensywnoscig zabudowy w poréwnaniu do reszty obszaru. Na przedmiotowych terenie dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, przy czym w potudniowo-zachodnim narozniku analizowanego obszaru sa
usytuowane budynki gospodarcze i biurowe. Badany obszar jest kompleksowo uzbrojony w sieci infrastruktury
technicznej, tj. elektroenergetyczna, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, wodociggowa, gazowa,
telekomunikacyjna oraz czgsciowo cieptownicza. Uktad komunikacyjny zainwestowanej czesci analizowanego
obszaru zostal juz wyksztalcony. Jego szkielet tworza ulice Sandomierska, Dominikanska, Jasinskiego.

Przedmiotowy obszar nie jest objety obowigzujacym planem miejscowym. Od strony wschodniej
czgsciowo sasiaduje on z uchwalonym w 2019 roku Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
osiedla Centrum w Tarnobrzegu.

Obszar przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego jest objety strefa A — ochrony
konserwatorskiej, w jego granicach znajdujg si¢ liczne obiekty o wysokich walorach krajobrazowych. Zostaty
one wpisane do rejestru zabytkow, badz ujeto je w gminnej ewidencji zabytkow.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnobrzega dla
analizowanego terenu okresla kierunki rozwoju przestrzennego:

*UMI1 — obszar centrum ustugowego staromiejskiego (wickszos¢ analizowanego terenu),
*MN — obszary zabudowy jednorodzinnej miejskiej (potnocna analizowanego terenu),

*M/U — obszary zabudowy mieszkaniowo-uslugowej (fragment pdinocno-wschodniej czesci analizowanego
terenu),

*MW — obszary zabudowy wielorodzinnej (uwaga: w niewielkim zakresie),
*UP — obszary ustug publicznych.

Obszar jest wlasno$cig: Miasta Tarnobrzeg — powiat grodzki, Gminy Tarnobrzeg, Skarbu Panstwa, osob
fizycznych/prawnych, przy czym czg¢s¢ gruntow Gminy Tarnobrzeg i Skarbu Panstwa pozostaje w uzytkowaniu
wieczystym.

Zostal ztozony jeden wniosek o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru objetego uchwala. We wniosku wskazano m. in., iz ,,majgc na wzgledzie zapis studium
uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego w punkcie 3.1 UMI - obszar centrum ustugowego
staromiejskiego podpunkt 11) gdzie jednoznacznie zapisano 11) z uwagi na usytuowanie i funkcje obszaru

D Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Sandomierskiej, Dominikanskiej, Jasiniskiego w Tarnobrzegu stanowi pomocniczy material do podjecia uchwaty.
Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym nie przyznaje radom gmin kompetencji do przyjmowania badz
zatwierdzania analiz zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Kompetencja w zakresie opracowania analiz zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego, w myS$l art. 14 ust. 5ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przystuguje wojtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta.
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zaleca si¢ sporzqdzenie MPZP, dla tak wrazliwego terenu w bezposrednim sgsiedztwie zabudowan klasztornych
jest nie tylko pozgdane, ale konieczne. Trzeba tu jednoznacznie stwierdzi¢, Ze parametry okreslane
w Warunkach Zabudowy oparte sq na mniej wnikliwej analizie i braku szerokich konsultacji spotecznych (...).
MPZP wymusi rowniez szczegotowe przeanalizowanie rozwigzan komunikacyjnych, mozliwosci parkingowych,
dookreslenie powierzchni zabudowy, biologicznie czynnej itp. Sporzqdzenie MPZP pozwoli na uzyskanie
konsensusu przez wszystkie strony tj. inwestorow, wiascicieli nieruchomosci, a przede wszystkim obecnych
i przyszlych mieszkancow Tarnobrzega, ktorzy korzystajq i bedg korzystaé z walorow istniejgcej w tym rejonie
zabytkowej zabudowy."

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Sandomierskiej, Dominikanskiej, Jasinskiego w Tarnobrzegu jest zasadne. Obszar ten obejmuje
tereny o wysokich walorach kulturowych objgte strefa ochrony konserwatorskiej. W jego granicach wystepuja
obiekty nieruchome wpisane do rejestru zabytkow iujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Obecnie jest to
obszar zabudowy wiclofunkcyjnej ze znaczng przewaga zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Obszar
posiada umiarkowany potencjal inwestycyjny - cze$¢ dzialek jest niezagospodarowana lub utracita swoja
pierwotng funkcje. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnobrzega
wiekszo$¢ obszaru wskazuje jako obszar centrum ustugowego staromiejskiego (UM1), dla ktérego dopuszcza
szeroki katalog mozliwych do realizacji funkcji. Studium dla tego obszaru zaleca sporzadzenie planu
miejscowego.

Nalezy podkresli¢, ze obszar nie jest objety planem miejscowym. W zwigzku z powyzszym realizacja
zabudowy moze by¢ realizowana w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Powszechnie wiadomo, ze to sg jednostkowe decyzje, ktore ze wzgledu na swa specyfike nie uwzgledniaja
szerszego kontekstu uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego i kulturowego dla danej lokalizacji oraz
nie majg mozliwosci kompleksowego ujmowania probleméw danego obszaru wraz z jego otoczeniem.

Podjgcie prac planistycznych przyczyni sie¢ do ochrony tadu przestrzennego w historycznej czesci miasta,
bedzie przeciwdziata¢ niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy. Sporzadzenie planu miejscowego pozwoli na
okreslenie zasad zagospodarowania terenu nim objetego zgodnie z polityka przestrzenna miasta wyrazona
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnobrzega, atakze da
mozliwo$¢ uwzglednienia szerszego konspektu uwarunkowan srodowiskowych.
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